Tervez6 Tivadar a 21. szazad elejének egyik kiillonosen innovativ tervezdje. Mar egészen kicsi
kora 6ta vonzottak az épiiletek, és tinédzser koraban épitkezéseken — a munkésok riadalmara
— gyakran megjelent hires mesekonyvét szorongatva, mik6zben fennhangon bizonygatta, hogy
marpedig az Igazi Kacsaldbon Forgd Panel igenis megépithetd. Az egyetemen sajatos hirnévre
tett szert a Kadar kockak elleni tiltakozasul megtervezett ,gomb lakasaival”. Tanulmanyait
elvégezve gy érezte, ideje megvaldsitania 4lméat, az Igazi Kacsaldbon Forg6 Panelt, amely —

az energiahatékonysag novelése érdekében — sajat porgését hasznalta volna fel
aramtermelésre.
A terv megvalositasanak helyszinéiil — kivalé vasati infrastruktarajara tekintettel —

Felekiralysag-Felsot valasztotta. Alapitott egy projektcéget is, amelyet eredetileg Csillagszem
Juhasz Kft-nek nevezett volna, de mivel ez a név mar foglalt volt, igy a nagy sietségben
Csillarszemt Juhéasz Kft. lett beldle.

A Kft. meg is kezdte tevékenységét, és egy darabig agy nézett ki, hogy a projekt megvalosulhat.
Tivadar azonban nem szamolt a rendkiviil irigy Felekiralysag-Als6 lakoinak ellenallasaval,
akik az allatvéddk egy furcsa csoportjaval karoltve azt kovetelték, hogy a felépitendd épiilet
M{-Kacsalabon Forg6 Panel legyen. Az egésznek tetejébe pedig volt fizika tanara harom o6ras
kisel6adasban meggy6zte arrol, hogy az Igazi Kacsalabon Forgd Panel forgiasa nem lesz
alkalmas aramtermelésre, igy Tivadar tervének ezen részérdl kénytelen-kelletlen lemondott.

A nehézségek és lemondasok ellenére az Igazi Kacsaldbon Forgd Panel (amelynek egykor oly
ambiciézus terve — az épiilet alapjaba nem kevés nehézséggel belekarcolt kacsalibat
leszamitva — immaron egy hétkoznapi panelépiiletté szelidiilt) kezdett valosagga valni,
olyannyira, hogy a lakasok irant érdekl6dd, potencialis vevik is akadtak. A keresletet novelte,
hogy az épiilet alatt egy mélygarazs keriilt kialakitasra, ahol Tivadar tervei szerint minden
lakonak jutott volna egy parkolohely. Ugyanakkor Tivadar irt6zott att6l a gondolattél, hogy e
mesebeli épitmény vevlire raerdszakoljon barmit is, ezért az eredeti elképzelés szerint a
mélygarazsban minden parkol6hely kiilon helyrajzi szammal rendelkezd, 6nallé ingatlanként
keriilt volna az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, ezaltal az egyes vevék donthettek volna
arrdl, hogy az adasvételi szerz6désiikbe a lakas mellé bekeriiljon-e egy parkolohely is (mint
onall6 ingatlan).

A sok adminisztrativ hercehurca végén a legtobb parkolét sikeriilt 6nallé helyrajzi szamon
bejegyezni, de el6fordult, hogy végiil két vagy harom parkolohely keriilt egy helyrajzi szam
alatt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba (vagyis adott esetben 2-3 gépkocsibealld
egylittesen lett egy ingatlan). Tivadar ebbe belenyugodott, hiszen ahogy iigyvédje és egyben
gyermekkori baratja, Jend jelezte — akit, mivel életének jelentds részét szeretett kis autdjaban
toltotte, ligyvédkorokben a ,Wartburg Lawyer-ként” emlegettek — az ilyen parkoléhelyek
vonatkozasaban kotott adasvételi szerzédésekben majd csak 1/2, illetve 1/3 aranya
tulajdonhanyad kertil eladésra, és ezzel ez a probléma kikiiszobolhetd.

Hamarosan a lakasok, és az azokhoz tartoz6 parkolohelyek mindegyike, kett6 kivételével, el is
kelt. Jend karacsonyi vacsorapartit rendezett, amelyre Tivadar mellett meghivast kapott az
amerikai szarmazast Archibald és a magyar allampolgar Béla is, akik kiilon-kiilon szerettek
volna egy-egy lakast, és hozza tartozé parkolohelyet megvasarolni. A vacsoran elfogyasztott
harmadik iiveg palinka utan a résztvevék agy gondoltak, hogy ha mar itt vannak, akkor igazan
nyélbe lithetnék az iizletet. Jend azonban a helyi indiai gyorsétterem mellett parkol6 aut6jaban
hagyta szarazbélyegzijét, igy a csapat felkerekedett, hogy megkeresse azt. Archibald (lakéas és
parkolohely adasvételére vonatkoz6) adasvételi szerz6désének megkotésére 2007. december
22, hajnali 4 6ra 37 perckor, Béla (lakas és parkolohely adasvételére vonatkozd) adasvételi
szerz6désének megkotésére pedig ugyanezen nap hajnali 4 6ra 39 perckor, Jen6 hén imadott
Wartburgjanak szélvédgjén keriilt sor. Az alairasokat és ellenjegyzéseket kovetGen a felek
aludni tértek.
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Miutan a projektcégnek nem maradt tobb eszkoze (azaz, az épiiletben talalhat6 Osszes lakas és
parkolohely értékesitésre kertilt), a céget megsziintették. Tivadart azonban erés érzelmi szalak
flizték a Csillarszemt Juhasz Kft-hez, ezért — Jené tanacsa ellenére — a Kft. oly médon keriilt
megsziintetésre, hogy beolvadt Tivadar méasik adlomcégébe, a Cimzett Ismeretlen Zrt-be,
amelynek célja olyan ingatlan felépitése volt, amelyben a lakasok és a hozzijuk tartoz6
postaladék sziinteleniil valtoztattak a helytliket (igy az a lakas, ami az egyik 6rdban még a
foldszinten volt, az a masikban mar hetedik emeleti, panoramas kilatast nyujtott).

Tivadar szamitasait azonban ezuttal a koltségek, valamint a Post4sok is Emberek Alapitvany
ellenallasa keresztiilhazta, ezért a Cimzett Ismeretlen Zrt. ingatlanfejleszt6 cégbdl utazési
irodava valt. A cég szépen novekedett, és egy id6 multan Tivadar is kifejezetten megkedvelte
1j, lényegesen kevesebb stresszel jaro életét.

A baj két hete iitott be, amikor Béla varatlanul azzal hivta fel, hogy szeretné lakéasat, és az ahhoz
tartozo6 parkolohelyet eladni. A lakassal nincs is baj, azonban az érintett parkolohelyre 1/2
aranyu tulajdonjoga a foldhivatali nyilvantartés szerint nincsen bejegyezve.

Tivadar gyorsan felhivta Jen6t, mire Jend el6kaparta az immar lassan 17 éves adasvételi
szerzOdést és latta, hogy mind Archibald, mind Béla szerz&désébe téves adatok keriiltek. A
parkol6helyek vonatkozasaban a felek altal elérni kivant cél az alabbi volt:

Parkoléhely 1 Parkolo6hely 2

(valésagban egy gépkocsibeill) (valosagban két kocsibeéllo)

Béla javara 1/2 aranyu tulajdonjog
Archibald javara 1/1 aranyu tulajdonjog

Cinderella javara 1/2 aranyt tulajdonjog

A szerz6désekbe azonban helytelen adatok kertiltek, igy a szerz6dések szovegével 6sszhangban
az ingatlan-nyilvantartas szerinti helyzet az alabbiak szerint alakult:

Parkoléhely 1 Parkoldhely 2

(valésagban egy gépkocsibeéll) (valosagban két kocsibeéllo)

Archibald javara 2/6 aranyt tulajdonjog | Csillarszemid Juhasz Kft. javara 1/2
aranyu tulajdonjog

Béla javara 1/2 aranyt tulajdonjog
Cinderella javara 1/2 aranyu tulajdonjog

Csillarszemi Juhasz Kft. javara 1/6
aranyu tulajdonjog

Vagyis Archibald szerzédésébe tévedésbdl nem 1/1, hanem 2/6 aranyd tulajdonjog, Béla
szerz6désébe pedig Parkolohely 2 helyett Parkolohely 1 keriilt. A két szerz6dés minden egyéb
vonatkozasban hibatlanul megfelelt a felek szandékanak.

A fenti pontatlansagok ezidaig senkinek sem tiintek fel. Archibald mar kozel tizenhét éve

hasznalja — kizarélagosan - Parkolohely 1-t, mig Béla és Cinderella is egy-egy gépkocsibeallot
hasznal Parkolbhely 2-n.
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Tivadart a probléma elGszor nem izgatja, azonban Jend jelzi, hogy ingatlanszerzés esetén a
tulajdonjogot szerz6 vagyonszerzési illeték megfizetésére koteles, amely az ingatlan aktuéalis
forgalmi értékéhez igazodik. A garazsok értéke az adasvételi szerzédések megkotése oOta
jelentésen megnovekedett, ennek megfeleléen, ha valaki ma szeretne tulajdoni hanyadot
szerezni valamelyik parkolohelyen, gy jelentds vagyonszerzési illetékkel szamolhat. Tivadar
szeretné elkeriilni, hogy a vagyonszerzési illetéket akar neki, akar mesebeli épitménye
vevléinek meg kellene fizetnie.

Tivadar Jend ajanlasara a Te irodadat keresi fel: célja a tulajdonjogoknak a felek eredeti
szandékainak megfelel6 rendezése. Mivel Béla mihamarabb szeretné eladni a parkoldhelyet,
az 6 tulajdonjoganak rendezése élvez prioritast, de ha arra lehet6ség van, akkor Archibald
helyzetét is rendbe tenné. Ugyanakkor irodad adoétanacsaddéi megerdsitik, hogy Jend
értelmezése helyes, vagyis a vagyonszerzési illeték elkeriilése érdekében olyan tulajdonszerzési
jogcimeket kellene megprobalni valasztani, amelyek esetében sikerrel érvelheté az, hogy a
felek részér6l nem torténik Gj tulajdonszerzés, hanem csak egy meglévé adminisztracios hibat
szeretnének orvosolni.

Az Irodad legmendbb iigyvédjeként Rad harul a feladat, hogy Tivadar szamara — a fentiekre
tekintettel - a tulajdonjogok rendezésének lehetséges jogcimeit pontokba szedd, és az egyes
megoldasok elényeit és hatranyait szamara felvazold.

Jend a telefonon figyelmeztet, hogy Tivadar ezidaig tobbnyire csak meséket olvasott — tobbek
kozott ennek is koszonheti remek képzelGerejét. Emiatt viszont nem hajlandé semmit sem
elolvasni, ami két oldalnal hosszabb terjedelmi, és kiilondsen nehezen viseli a jogi szovegek
szarazsagat. A fentieken tul Tivadar a koltséghatékonysag érdekében kifejezetten kéri, hogy a
vagyonszerzési illeték mértékét és addjogi alapjat ne vizsgald, hanem fogadd el
adotanacsadoid azon véleményét, amely szerint a vagyonszerzési illeték elkeriilése érdekében
— amennyiben az egyaltalan lehetséges — olyan polgari jogi megoldast kellene felvazolni,
amellyel a vagyonszerzési illeték kiszabasanak kockéazata a fentiek fényében minimalisra
szorithato.

Ennek megfelel6en, legfeljebb két oldal terjedelemben, pontokba szedve vazold
fel Tivadar szamara, hogy milyen polgari jogi megoldasi javaslatok
(tulajdonszerzési jogcimek) képzelhetéek el a vevok (els6sorban Béla) tulajdoni
helyzetének rendezésére és ismertesd az egyes megoldasi javaslatok elonyeit,
hatranyait (valamint esetleges buktato6it) abbdol a szempontbdl, hogy a széba
joheté megoldasok koziil, melyek a legalkalmasabbak a vagyonszerzési illeték
kiszabasa kockazatanak csokkentésére (elkeriilésére).
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