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Ingatlanforgalmi szakjogasz szakiranyu tovabbképzési szakon
tanulmanyokat folytato
zarovizsgazo hallgatok szamara

2024/2025. tanév tavaszi félév

I. A ZAROVIZSGA SZABALYOK HATALYA

E tajékoztatd hatalya kiterjed valamennyi ingatlanforgalmi szakjogasz tovabbképzési szakon
zardvizsgazo hallgatora.

11. A ZAROVIZSGAIDOSZAK BEOSZTASA

Szakdolgozat feltoltése a szakdolgozat 2025. aprilis 14-18.
témavalaszto lrlapra

Zarovizsgara jelentkezés, szakdolgozat 2025. aprilis 21- aprilis 25.
feltoltése az AJTK ZV jelentkezés

iirlapra a Modulo-n keresztiil:

(bekotott szakdolgozatot nem kell leadni)

A zardvizsga jelentkezés iirlap http://www.juris.u-

kitoltéséhez részletes tajékoztatot szeged.hu/karunkrol/tanulmanyi-
talalnak a kari honlapon: osztaly/hallgatoi-tajekoztatok
Zarovizsga szakdolgozatvédéssel: 2025. majus 2.
Javito-zarovizsgara  jelentkezés a 2025. majus 7-8.

Modulo-n keresztiil:

A javito-zarovizsgak idépontja: 2025. majus 9.

Oklevélatado iinnepség: 2025. majus 19-i héten

111. A ZAROVIZSGARA JELENTKEZES

A zardvizsgara jelentkezés a MODULO-n keresztiil torténik. A zardvizsgara jelentkezett hallgatok a
Tanulményi Osztalyrdl kiildott tajékoztatd értesitéseket folyamatosan megtalaljdk a CooSpace-en a
szakos szintéren.



Itt hivjuk fel a figyelmet az Nftv. 50. § (5) bekezdésére, amely kimondja, hogy ,,nem bocsathaté
zardvizsgara az a hallgato, aki a fels6oktatasi intézménnyel szemben fennallo fizetési
kotelezettségének nem tett eleget”. Erre tekintettel, aki a NEPTUN szerinti tartozasok (koltségtérités,
onkoltség stb.) befizetési kotelezettségének 2025. 04. 25.-ig nem tesz eleget, a zardvizsgazo hallgatok
névsorabol torlésre kertil.

IV. A VIZSGAK ANYAGA

A zarovizsgak tananyaga a VI. fejezetben talalhato.

V. A SZAMONKERES MODJA

A jelenlegi jogszabalyok és egyetemi rendelkezések elbirasai értelmében a zarovizsgakat jelenléti
személyes vizsgaként tartjuk meg, azzal, hogy ha a jogszabalyi, illetve egyetemi rendelkezések
moédosulasa indokolja, online videokapcsolattal lebonyolitando zardvizsgara tériink at.

A vizsga lebonyolitasanak modjarol a zarovizsgara valo jelentkezés lezarasat kovetoen adunk
tajékoztatast.

Amennyiben a zarovizsgakra személyes jelenléti vizsgaként keriil sor, akkor a vizsgazoknak
tételhtizast kovetden felkésziilési ido biztositasa mellett kell felelnilik az egyes zarovizsgatargyakbol.
Amennyiben videokapcsolatos vizsgara keriil sor, azt ZOOM-on vagy a Skype rendszeren bonyolitjuk
le. Utobbi esetben valamennyi hallgatonak rendelkeznie kell sajat névre sz6lo Skype-fiokkal. A
videdkapcsolatos vizsgakon tételhtizas nem torténik, hanem a vizsgabizottsag a tételsor tobb részébol
kozvetleniil tesz fel rovidebb kérdéseket, amelyekre a vizsgdzonak felkésziilési id6 nélkiil kell
valaszolnia. A technikai lebonyolitds eszkozérdl, feltételeirdl és részletesebb szabalyairdl a
késdbbiekben adunk tdjékoztatast.

VI. A ZAROVIZSGA RESZEI

A zardvizsga két részbol all: a szakdolgozat (diplomamunka) megvédésébdl és a tényleges
zardvizsgabol.

1. A szakdolgozat (diplomamunka) megvédése:
A szakdolgozatnak meg kell felelnie a Szakdolgozati szabdlyzat altal eldirt formai és tartalmi

kovetelményeknek (a Szabalyzat a kari honlapon megtekinthet6 és letolthetd: http://www.juris.u-
szeged.hu/download.php?doclD=137046.

Sikertelen dolgozat esetén a potdolgozatot a kovetkezd zarovizsga idOszakra torténd jelentkezést
megeldzden a kijelolt hatariddre lehet benyujtani.

A szakdolgozat benytjtasat kdvetden a védés napjarol és helyérdl az illetékes tanszéktdl/intézettdl e-
mailen kapnak a hallgatok értesitést. Erre tekintettel kérjiik, feltétleniil ellendrizzék, hogy a NEPTUN-
ban az aktualis e-mail-cimiik van-e feltiintetve.

2. A tovabbi szobeli zardovizsga részek témakorei:

A: Polgari jog;

B: Polgari eljarasjog;

C: Ingatlan-nyilvantartas;
D: Terméfoldjog



A: POLGARI JOG

Birtok, birtokvédelem

Birtokatruhazas

Tulajdonjog targya, alanya

Tulajdonjog tartalma

A tulajdonjog védelme

Eredeti és szarmazékos tulajdonszerzési modok
Tulajdonszerzés atruhazassal

Tulajdonszerzés hatosagi hatarozattal, hatosagi arverés utjan
Elbirtoklas fogalma, jellemzoi

. Tulépités, hozzaépités, beépités, raépités
. K6z06s tulajdonra vonatkozo szabalyok

. Haszonélvezet, hasznalat

. Telki szolgalom

. Szerz6dés fogalma, a szerzddés 1étrejotte
. Szerzodés alapelvei

. A szerz6dés érvénytelensége

. Foglalo, kotbér, jogvesztés kikotése

. Adasvételi szerzédés

. Adasvétel kiilonds nemei

. Ajandékozasi szerzodés

. Bérleti szerzddés

. Tartési, életjaradéki szerzodés

B: POLGARI ELJARASJOG

1.

2.

Hw

©o

10.
11.

12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

19.

20.

Az ingatlan k6z0s tulajdona megsziintetésének egyes kérdéseirdl szold 1/2017 (IX.11.) PK
vélemény

Hataskor és pertargyérték (altalanos hataskor, hataskori megoszlas egyes iigyekre, hatdskor
vizsgalata, pertargyérték altalanos szabalya, pertargyérték specialis szabalya, pertargyérték
szadmitasa kozos tulajdon megsziintetése esetén)

Illetékesség (altalanos, kizarolagos, alavetéses, vagylagos, eljard birdsag kijeldlése)
Perképesség (perbeli jogképesség, perbeli cselekvoképesség, legitimécio, kereshetdségi jog)
Pertarsasag (pertarsasag kozos tulajdon megsziintetése esetén, a pertarsak egymas kozti
viszonya, a keresethez valo csatlakozas)

Képviselet (meghatalmazotti képviselet, kotelezetd jogi képviselet, igygondnoki képviselet)
Perkoltség (fogalma, koltségviselés 4altaldnos ¢és specidlis szabdlyai, érvényesitése,
koltségkedvezmények felsorolasa, perkoltségviselés kiilonds szabalya a ingatlan k6zos
tulajdonanak megsziintetése esetén)

Ideiglenes intézkedés (fajtai, fogalma, hatalya)

Perinditéas (keresetlevél felépitése, keresethalmazat, keresetlevél visszautasitasa, perfeljegyzés
joga)

Bir6sagi meghagyas (kibocsatasanak feltételei, tartama, jogorvoslat, FMH-bol indult per)
Perfelvétel iratai (ellenkérelem, viszontkeresetlevél, beszamitast tartalmazo irat, valaszirat,
viszontvalasz, el6készitd irat)

Perfelvétel (menete, tartama, perfelvételi targyalasra vonatkozo szabalyok)

Jogellenes bizonyitékok (célja, esetei, felhasznalhatdsag, jogorvoslat)

Szakérti bizonyitds (maganszakértd, kirendelt szakértd, mas eljarasban kirendelt szakértd
alkalmazésa, a szakvélemény aggéalyossaga)

Hatéarozatok (hatarozatok fajtai, itélet részei, hatarozatok joghatasai, el6zetes végrehajthatosag)
Fellebbezés (fogalma, fellebbezés itélet ellen, fellebbezési ellenkérelem, csatlakozo fellebbezés,
feliilbiralati jogkorok)

Pertijitas (fogalom, perqjitasi okok, pertjitas megengedhetdsége, hataridok, perujitas elbiralasa)
Feliilvizsgalat (feliilvizsgalatbol kizart hatdrozatok kore, alapja €s targya, engedélyezési eljaras
feliilvizsgalat elOterjesztése, feliilvizsgalati kérelem tartalma, visszautasitasa, elbiralasa)

A jegyz0 birtokvédelmi ligyben hozott hatdrozatanak megvaltoztatasa irdnt inditott per, torlési
¢s kiigazitasi perek

Jogegységi panasz (cé€lja, eléterjesztésének feltételei, menete)



C/1 INGATLAN-NYILVANTARTAS

1.
2.
3.

N O A

Az ingatlan-nyilvantartas elvei

Az ingatlan-nyilvantartas targya (foldrészlet, alrészlet, egyéb 6nalld ingatlanok)

Az ingatlan-nyilvantartas tartalma (az ingatlan adatai, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
személyek adatai, bejegyezhetd jogok, tények)

Az ingatlan-nyilvantartas részei

Az E-ing rendszer és az 0j ingatlan-nyilvantartasi szabalyozas legfobb ujitasai

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras (eljaras fogalma, az eljaras meginditasa, tigyfél)

Bejegyzés alapjaul szolgalo okiratok alaki és tartalmi kellékei

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasa, széljegyzés, beadvanyok intézése, hianypotlas,
soronkiviili eljaras, eljaras felfliggesztése)

Hatéarozathozatal (hatarozat, kérelemnek helyt add dontés, elutasitds esetei, eljaras
megsziintetése)

10. Jogorvoslati eljarasok

C/2 TERMOFOLDJOG

1.
2.
3.

9.

Foldforgalmi tv. targya, hatalya

Tulajdonszerzési jogosultsag, a jogosultak kore, tulajdonszerzési korlatok

Eldvasarlasra jogosultak kore, az eldvasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozo szabalyok (kitekintve
az egybefoglalt vételar kérdéskorére is)

A termdfoldnek mindsiil6 ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dés formai és tartalmi elemei
A term6foldnek mindsiild ingatlanra kotott addsvételi szerzodésre vonatkozo specialis ingatlan-
nyilvantartési rendelkezések

A term6foldnek mindsiild ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzddés jovahagyasi eljardsdban
résztvevo szervek (mezdgazdasagi igazgatasi szerv, jegyzd, helyi foldbizottsag)

Az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasara vonatkoz6 eljaras

Adasvételnek nem mindsiild tulajdonjog atruhdzo szerzédések hatosagi jovahagyasa (csere) €s
a hatosagi jovahagyashoz nem kotott igyletek

Atruhazasnak nem min6siilé modon torténd tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasa

10. Osztatlan k6z06s tulajdonban allo terméfoldek jogi sorsanak kérdése

3. A Zarovizsga eredményének szamitasa:

A vizsga soran a hallgato az egyes témakorokbol (A, B, C/1, C/2) kiilon-kiilon érdemjegyet kap.
A zarovizsga eredménye

1.
2.

a szakdolgozat védésre kapott jegy

¢és a tovabbi 4 szakmai zardvizsga részjegy szamitani atlagabol képzett jegy

alapjan keriil meghatarozasra, egyszerii szamtani atlagbol, a kerekités szabalyainak megfeleléen
- feltéve, hogy a hallgaté minden ismeretkorbdl legalabb elégséges részjegyet szerzett. Abban
az esetben, ha a hallgaté valamelyik témakorbol elégtelen osztalyzatot kap, akkor a zarovizsga
érdemjegye elégtelen.

A zardovizsgak pontos napjardl és helyérdl az illetékes tanszéktdl/intézettdl e-mailen kapnak a hallgatok
értesitést. A zarovizsgakra torténd beosztas szoros névsorrendben torténik.

A zarovizsgak letételével kapcsolatban felhivom szives figyelmiiket a felséoktatdasrol szolo torvény,
tovabba az SZTE Tanulmanyi és Vizsgaszabalyzat alabbi pontjaira:

Nftv. 50. § (3) A hallgatd a végbizonyitvany megszerzését kovetden bocsathatd zarovizsgara. A zardvizsga a

végbizonyitvany megszerzését kovetd vizsgaiddszakban a hallgatoéi jogviszony keretében, majd a hallgatoi
jogviszony megsziinése utan, két éven belill, barmelyik vizsgaidészakban, az érvényes képzési kovetelmények
szerint letehetd. A tanulmanyi és vizsgaszabalyzat a zarovizsga letételét a végbizonyitvany kiallitasatol szamitott
masodik év eltelte utan feltételhez kotheti. A hallgatoi jogviszony megsziinését kovetd 6todik év eltelte utan
zardvizsga nem tehetd.



TVSZ
19.1. A végbizonyitvany megszerzését kovetden a hallgatd barmikor bejelentkezhet zarovizsgara, a
bejelentkezés idején hatalyos képesitési kovetelményekre vonatkozé rendelkezések alapjan.

19.2. A kar a zardvizsga letételét a végbizonyitvany kiallitasatol szamitott masodik év eltelte utan
feltételhez kotheti. Ezeket a feltételeket a kar a tanulmanyi iigyrendjében szabalyozza. A hallgatoi
jogviszony megsziinését kovetd otodik év eltelte utan zarévizsga nem tehetd. Ervényes a
tanulmanyaikat 2012/2013-ban kezd6 hallgatokra felmend rendszerben.

19.4. A karok a hallgatd szamara legalabb évi egyszeri lehetdséget kotelesek biztositani a zardvizsga
letételére, illetve a sikertelen zarovizsga megismétlésére. A végbizonyitvanyt szerzett hallgatokat
hirdetményben kell értesiteni az adott év eljarasi rendjérdl. A kari tigyrend meghatarozhatja, hogy
a sikertelen zardvizsga leghamarabb a kdvetkezd zarovizsga-iddszakban javithato.

19.5. Zarovizsgara torténé jelentkezés a tanulmanyi rendszerben torténik. A zardvizsgara jelentkezett
hallgatok zarovizsga beosztasat, valamint a végbizonyitvany feltételeinek ellendrzését a karok
végzik. A feltételek hidnya esetén, vagy a hallgatd ilyen irdnyu kérelmére a zarovizsga
beosztasbol a hallgatd torlésre keriil. Torlésre csak a zardvizsga megkezdését megeldzden
keriilhet sor.

19.6. A zardvizsgarol torténd tavolmaradas — a hallgatoi jogviszonyban mar nem allé személyek esetén —
dijfizetési kotelezettséget vonhat maga utan, és ismétlése a sikertelen zardvizsga ismétlésére
vonatkoz6 szabaly (19.4. pont) szerint torténhet.

VIl. ZAROVIZSGA-HALASZTAS

A zarovizsga halasztasara ugyanabban a zarovizsga idoszakban nincs lehetéség.

A zardvizsga beosztasbol vald torlésre irasbeli kérelmet a MODULO/Karkdzi beadasi hely/Dékani
kérelemben a vizsga napjat megel6z6 2. munkanap végéig nyuajthat be a hallgato. A torolt vizsga
helyett ugyanabban a zarovizsga iddszakban nem biztosithat6 0j zarovizsga lehetdség.

V1. A ZAROVIZSGAN VALO MEG NEM JELENES

A zardvizsgan valé meg nem jelenés esetén az SZTE Tanulmanyi és Vizsgaszabadlyzat 13.4. pontja az
iranyado:

»A vizsgarol valo nem engedélyezett tdvolmaradas elhasznalt vizsgaalkalomnak mindsiil, mellyel
a lehetséges vizsgaismétlések szamat csokkenteni kell. Ilyen esetben a tanulmanyi rendszer
nyilvantartdsaba ,,nem jelent meg (a vizsgaalkalom beszdmitdsa mellett)” bejegyzés keriil. A
hallgat6 a tdvolmaradasat, a vizsga idépontjatdl szamitott 10 naptari napon beliil jogosult igazolni,
amelyet a ,nem jelent meg (a vizsgaalkalom nem szamitando be)” bejegyzéssel kell
adminisztralni.

Amennyiben a vizsgazé a vizsgan varatlan és menthetd okbol nem tud megjelenni, tdvolmaradasat
igazolasi kérelemmel mentheti ki, azaz koteles az akadalyoztatas beallta vagy annak tudomasra jutasa
utan ezt irasban haladéktalanul bejelenteni a Tanulmanyi Osztalyon. A meg nem jelenés igazolasa a
MODULO/Karkozi beadasi hely/Dékani kérelemben beadott irasbeli kérelem alapjan lehetséges,
kiilondsen méltanyolandd esetben, egészségligyi, csalddi vagy kivételes egyéb okok miatt. A
kérelemhez csatolni kell a halasztas okat igazolé vagy azt valosziniisité iratokat. Csak olyan
tartalmt iratok fogadhatok el a tavolmaradas igazolasara, amelyekbdl kideriil, hogy a hallgat6 a
zardvizsgan nem volt képes megjelenni, illetve a zardvizsgara vald felkésziilése jelentds mértékben
akadalyoztatva volt.

Az igazolési kérelem beadasara legkésObb a mulasztott zarovizsgat kovetd 5 napon beliil van lehetdség,
ezen tul igazolasi kérelemnek helye nincs.



Igazolasi kérelem hijan vagy annak elutasitdsa esetén ugyanabban a zarovizsgaiddszakban nem
biztosithato 0j vizsgalehetdség. Az igazolasi kérelem elfogadasa esetén a vizsgdzo az uto-zardvizsgak
idészakéaban tehet ujabb vizsgat. Az utd-zarovizsgardl vald tdvolmaradas esetén igazolasi kérelemnek
helye nincs.

Amennyiben online zardvizsgara keriil sor és az technikai okbol megszakad, a kapcsolat pedig nem
helyreallithatd, az nem mindsiil elhasznalt vizsgaalkalomnak és — legkésobb a javito-vizsgaiddszakban

— ismételhetO.

IX. A ZAROVIZSGA ISMETLESE

Sikeres zardvizsga érdemjegyének javitasara nincs lehetdség.

Sikertelen zarovizsga ismétlésére lehetdség nyilhat (a hallgato irasbeli bejelentkezése alapjan):
e asikertelen zarovizsgaval azonos vizsgaidészakban a meghirdetett javito-zardvizsga napon. (A
pontos beosztasrol az értesités kizarolag e-mail-ben keriil kikiildésre!)
e masik zardvizsga-idészakban.

1. Azonos zardvizsga-idészakban

Sikertelen zardvizsga ismétlésére azonos vizsgaiddszakon beliil az alabbi, egyiittesen fennallo feltételek
esetén nyilik lehetdség:

e az adott vizsgaidészakban az adott zardvizsga témabol sikerteleniil vizsgazott a hallgato (e
szempontbol sikertelen vizsganak szamit az igazolatlanul mulasztott vizsga is),

e minden egyéb zarovizsga-kitelezettségét mar teljesitette, és

e vizsgaismétlés azonos vizsgaidészakon beliil csak az e célra fenntartott javito vizsga-idészakban
lehetséges.

2. Masik zardvizsga-idészakban

A fenti feltételek hianydban zardvizsga ismétlésére csak madsik rendes zarovizsga-idészakban van
lehetdség, amennyiben annak feltételei egyébként fennallnak.

X. A ZAROVIZSGA-ISMETLESEK SZAMBELI KORLATAI

A hallgatdé a szobeli zarovizsgat egy témakorbdl az otéves iddszakon beliill minden zardvizsga
1d6szakban egyszer ismételheti.

Az ismétlések lehetdsége csak akkor biztositott, ha a hallgato zarovizsga-idobeosztasa ezt lehetdve teszi
az otéves iddszakon beliil, és az ismétlés egyéb feltételei is fennallnak.

Az ismételt zarovizsga kapcesan az Nftv. 50. § (3) bekezdése az iranyado:

(...) A zarovizsga a végbizonyitvany megszerzését kdvetd vizsgaidoszakban a hallgatdi jogviszony keretében, majd a
hallgat6i jogviszony megsziinése utan, két éven beliill, barmelyik vizsgaiddszakban, az érvényes képzési
kovetelmények szerint letehetd. A tanulmanyi és vizsgaszabalyzat a zarovizsga letételét a végbizonyitvany
kiallitasatol szamitott masodik év eltelte utan feltételhez kotheti. A hallgatdi jogviszony megsziinését kovetd 6todik
¢év eltelte utan zarévizsga nem tehetd.”



Xl. AZ OKLEVEL MINOSITESE

Az oklevél mindsitése a szakmai zarovizsga részjegyek atlagabol képezett jegy és a szakdolgozat
érdemjegyének szamtani atlagabol szamitando.

XIl. AZ OKLEVELEK ATADASA

Azon hallgatok, akik sikeres zarovizsgat tettek, okleveliiket a 2025. majus 19-i héten diplomaatado
tinnepségen vehetik at.

Szeged, 2025.03.03.

Dr. Farkas Csaba s.k.
képzési felelds



